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Vorwort

Westlich von Bergedorf entsteht in den
Vier- und Marschlanden —in Allermdhe —
ein neues Wohngebiet, in dem neue
Erkenntnisse des Wohnungs- und Stadte-
baus umgesetzt werden: Bauen nach
Okologischen Gesichtspunkten, Hauser-
héhen unter der Baumkronengrenze,
Mischung von Miethdusern und Eigen-
heimen, Ausnutzung der Lage am Wasser
fur die Wohnatmosphare, durchgriintes
Wohnumfeld, FuBganger- und Radfahrer-
freundliche Wegefiihrungen und man-
ches mehr.

Diese Broschiire stellt den neuen Stadtteil
vorund informiert Bewohner wie Bauinter-
essenten (ber Einrichtung des Stadtteils
und seine Qualitaten.

Sie will nicht nur die Gelegenheit bieten,
sich ndher mit dem bundesweit beach-
teten Projekt Allerméhe zu beschéftigen,
sondern auch weiterfihrende Informa-
tionen fiir diejenigen geben, die sich selbst
flir das Wohnen oder Bauen in Allerm&he
interessieren. Und die Broschdre ist auch
eine Erfolgsbilanz:

Allermbhe entwickelt sich zu einem
sehenswerten Muster modernen Stadte-
baus, in dem sich die Bewohner schnell
einleben und wohlfiihlen kénnen.

Ao

Eugen Wagner,f Senator

Reihenh&auser am Fleet
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Kurzer Abriss der Planungsgeschichte
des neuen Wohngebietes Allerm&he

Die etwa vor 20 Jahren beginnende wech-
selvolle Planungsgeschichte von Aller-
mohe spiegelt den Wandel in der wirt-
schaftlichen Entwicklung dieses Zeitab-
schnittes und die damit verbundenen
Anderungen der gesellschaftlichen Vor-
stellungen von Stadtebau und Wohngua-
litét wider.

Dies wird besonders deutlich in der
Abkehr vom urspriinglich vorgesehenen
GroBprojekt und der Hinwendung zur der-
zeitigen maBstablichen Vorgehensweise.

¥ 1972 beschlieBt der Senat vorbereitende
* Schritte fiirdie Durchfiihrung des Stadtent-
wicklungsprojektes ,Billwerder-Aller-
mohe', entsprechend der Konzeption des
Entwicklungsmodells fliir Hamburg und
sein Umland von 1969.

Wohnbau- und gewerbliche Bauflachen
flr einen Staditeil mit ca. 70.000 Einwoh-
nern werden im neuen Flachennutzungs-
plan, der 1973 beschlossen wird, erstmals
ausgewiesen.

Im Jahre 1973 wird auch ein gutachterli-
ches Planungsverfahren durchgefihrt,zur
Erarbeitung eines Programmplanes fir
das ca. 1300 ha groBe Gebiet auf der Ent-
wicklungsachse Hamburg — Bergedorf —
Geesthacht.

Neben derallgemeinen Wohnungsversor-
gung war ein wichtiges Ziel, die Abwande-
rung ,junger und aufstrebender Familien“
ins Umland zu bremsen.

Unter50 Arbeiten wird der Programmplan-
entwurf der ,Freien Planungsgruppe
Berlin“ zur Weiterbearbeitung empfohlen.
Gepréagt wird die Struktur dieses Planes
bereits durch das marschentypische Netz
von Wasserldufen (Fleeten). Das Bauen
am Wasser wird zum Leitmotiv. Anders als
in den GroBsiedlungen, die in dieser Zeit
gebaut werden, wird bereits ganz auf
Hochhd&user verzichtet.

1974/75 wird ein zweistufiger stadtebauli-
cher Wettbewerb fiir ein erstes Teilgebiet
mitca.5500 Wohnungen ausgeschrieben,
an dem sich deutsche und holléndische
Planungsgruppen beteiligen. Als Er-
gebnis dieses Verfahrens wird der Entwurf
der Architekten Petzold/Hansjakob aus
Minchen zur Ausflihrung empfohlen. Die
Verteilung der baulichen Schwerpunkte,
die Grinzige und FuBwege dieses
Planes liegen der spéter weitergefiihrten
Planung zugrunde.

Ein kleines Teilgebiet des Gesamtpro-
jektes Billwerder-Allerméhe, Nettelnburg
Sid, wird im Jahre 1978 auf der Basis des
stédtebaulichen Konzeptes der Planungs-
gruppe Prof. Laage realisiert. Hier sind dst-
lich des Nettelnburger Landweges zwi-
schen 1978 und 1980 490 Einfamilien-
hauser entstanden.

Anderungen der wirtschaftlichen Entwick-
lung, der politischen Mehrheiten sowie ein
Gutachten der Prognos AG zum Woh-
nungsbedarf in Hamburg veranlassen
den Senat im Juli 1976, die Arbeiten am
Projekt Allermdhe vorléufig einzustellen.

Drei Jahre spéater beschlieBt der Senat
angesichts einer starken und zuneh-
menden Wohnungsnachfrage das Projekt
wiederaufzunehmen und die Realisie-
rungsvorbereitungen fiir einen Bauab-
schnitt mit ca. 3500 Wohnungen voranzu-
treiben.
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Testentwurf der ,Freien Planungsgruppe
Berlin“1973

Stadtebaulicher Entwurf der Architekten
Petzhold/Hansjakob



Fachleute und Politiker informieren sich
Uberdas,BauenamWasser“in neuen hol-
landischen Wohngebieten.

Viele Anregungen, z.B. zur Ausfiihrung
der Fleetprofile, die Zuordnung der
Gebaude zumWasserund zur StraBenfih-
rung gehen indie Planungsiiberarbeitung
ein, die das Buro Petzold/Hansjacob ge-
meinsam mit dem Hamburger Planungs-
biro Patschan/Werner/Winking 1981 ab-
schlieBt.

Der daraus entwickelte Bebauungsplan
weist lediglich die WohnsammelstraBen,
die Griinzlige und die Baugebiete aus.Die
Feinplanung soll abschnittweise, kurz vor
der Realisierung jeweils Uber Wettbe-
werbe und Gutachterverfahren erarbeitet
werden.

Im Mérz 1982 wird der Bebauungsplan

\, Allermdéhe 21/Billwerder 15 beschlossen.

Y

\Er umfaBt ein Geldnde von ca. 125 ha, ein

Drittel davon entfallt auf Griin-und Wasser-
flachen.

Ca. 2000 GeschoBwohnungen und ca.
1500 Einfamilienhduser, vorwiegend -in
verdichteter Bauweise, fiir ca. 10.000 Ein-
wohner sind gepiant.

Dem ersten Bauabschnitt des GeschoB-
wohnungsbaus wird das in einem stadte-
baulichen Gutachterverfahren entwickelte
Konzept der Architektengruppe ,Planen
und Bauen“ und ,Planum" zugrundege-
legt. Dieses (iberzeugt besonders durch
die individuellen AuBenrdume und Plétze,
die den Fleetziigen zugeordnet sind. Die
Planungsteams erarbeiten auch den
ersten Gestaltungsrahmen, der u.a. die
Ziegelbauweise, die Dachformen und die
Farbgebung der Fenster vorgibt.

Im Dezember 1981 wird die Autobahnlinie
Nr.25 ,Marschenlinie“flr den Verkehr frei-
gegeben. Damit erhalt Allermdhe neben
dem glnstigen S-Bahn AnschiuB auch
einen AutobahnanschluB mit glnstiger
Verbindung zur Hamburger Innenstadt.

Ende 1981/Anfang 1982 beginnen die
ErschlieBungsarbeiten flir den neuen
Staditeil.

Im sté&dtebaulichen Wettbewerb flir den 2.
Bauabschnitt des GeschoBwohnungs-
baus, das sogenannte ,,Oktogon® fallt im
Juni 1982 die Entscheidung fur die Pla-
nung des ,Architektencontors Schéfer-
Ferdinand®.

Lageplan fur Einfamilienhausteilgebiet,
(Architekten: Patschan/Werner/Winking) 1982

Bebauungsplan Allermdhe 21/Billwerder 15
von 1982

Ubersichtsplan Allerméhe 1988

Flrein vom Bundesbauministerium gefér-
dertes Pilotprojekt des ,kosten- und fla-

%chensparenden Bauens® in Allermdhe
wird 1983 ein kombinierter Architekten-
und Bautragerwettbewerb abge-
schlossen.

Dabei werden besonders kostenglinstige
Entwlrfe flr 200 GeschoBwohnungen
und 100 Einfamilienh&auser erarbeitet.

Fir alle verdichteten Einfamilienhausge-
biete, die sich um die GeschoBwohnungs-
bereiche gruppieren,werdenweitere kom-
.. binierte Wettbewerbe durchgefihrt. Eine
Y\Auswahlkommission ermittelt dabei die
zur Realisierung bestimmten Hausent-
wirfe zu Festpreisen nach stéadtebauli-
chen, architektonischen und 6konomi-
schen Kriterien. Ein besonderes Projekt in
diesem Rahmen ist das ebenfalls vom'
Bundesbauministerium geférderte Mo-
" dellvorhaben ,Okologisches Bauen in
Hamburg-Allermdhe*.

Ende 1988 sind in Allermdhe ca. 1500
GeschoBwohnungen und ca. 500 Einfa-
milienh&user fertiggestellt.

Zu den ersten fertigen Geb&uden in Aller-

x MOhe gehorte die Anton-Rée-Schule, die
mit zundchst 20 Schilern 1985 ihren
Betrieb aufnahm.

Inzwischen ist der iberwiegende Teil der
weiteren  Gemeinbedarfseinrichtungen
fertiggestelit:

Errichtet wurden ein Kindertagesheim
"(1986), ein Spielplatzhaus (1987), eine

x‘DoppelsponhaHe und eine Bezirkssport-

" anlage (1988),das Biirgerhaus Allerméhe,
welches Anfang 1989 fertiggestellt sein
wird, zahlreiche Spielplatze und das
Ladenzentrum mit Arztpraxen im Grach-
tenhaus am Fleetplatz (1987).

Kurz vor Beginn der Realisierung stehen
derzeit die evangelischen Kirche mit
Gemeindezentrum am Fleetplatz und die
Bebauung sldlich der S-Bahnstation Net-
telnburg mit Laden, Blros, katholischem
Gemeindezentrum und P & R- Anlage.
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Kurze Wege
zur City Hamburgs

Das Bergedorfer SchloB

Die schénste Verbindung zwischen Ber-
gedorfund der Hamburger City stellen die
weiBen Schiffe der Alster-Touristik her, mit
inrer Linie Bergedorf—Jungfernstieg.

Die schnellste und bequemste Verbin-
dung bietet dagegen die S-Bahn. Vom
S-Bahnhof Nettelnburg im Norden des
neuen Wohngebietes erreicht man den
Hamburger Hauptbahnhof in einer guten
Viertelstunde, das Zentrum Bergedorfs ist
nur eine S-Bahnstation entfernt.

Dem S-BahnhofNettelnburg angegliedert
sind eine Park & Ride-Anlage und ausrei-
chen Absteliméglichkeiten fiir Fahrréader.
Zusétzlich wird das neue Wohngebiet
lber eine Buslinie mit dem S-Bahnhof
verbunden.

Mit dem Auto erreicht man die Hamburger
Cityvon Allerméhe aus Uber die Autobahn
in 20 Minuten.

Einkaufen in Bergedorf

Die City von Bergedorf

i
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Stédtisches Leben im
angrenzenden Bergedorf

Der Name Bergedorf steht nicht nur fur
einen dersieben HamburgerVerwaltungs-
bezirke, sondern ebenso fir eine kleine
Stadt mit eigener Geschichte im Stadtstaat
Hamburg.

Die Geschichte Bergedorfs ist vielerorts
im Stadtbild ablesbar.Neben demWasser-
schloB und der St. Petri und Pauli Kirche
pragen giebelstdndige Stadthéduser—z.T.
in Fachwerk — und reprasentative Griin-
derzeitgebdude den historischen Kernder
Stadt.

Die Anlage einer FuBgangerzone mit Ein-
kaufspassagen lieB hier einen attraktiven
Innenstadtbereich entstehen, innerhalb
dessen man einkaufen und flanieren
kann. Auch ein breitgefachertes kultu-
relles Angebot wird bereitgehalten.

Genannt seien hier besonders das
Museum im Bergedorfer SchloB sowie
das ,Haus am Park"derKérber Stiftung mit
seinem Theater und vielfaltigen Ange-
boten geselliger Begegnung.

Die gute Ausstattung Bergedorfs mit allge-
meinbildenden Schulen wird ergénzt
durch weitere Bildungsangebote, wie das
Berufsschulzentrum Bergedorf-West, die
Fernmeldeschule der Oberpostdirektion
und die Fachhochschule flr Verfahrens-
technik.




Wohnen im Griinen

Das neue Wohngebiet Allerméhe liegt ein-
gebetiet in die reizvolle Landschaft der
Vier-und Marschlande.

Zwischen Bille und Elbe, durchzogen von
Dove- und Gose-Elbe, erstreckt sich hier
+ Hamburgs groBes Blumen- und Gemu-
7& seanbaugebiet. Weideflachen, Felder und
Gewachshauser, besonders auch die
Deiche entlang der FluBlaufe, die daran
angebauten Bauernhduser und Uppiges
Grun kennzeichnen das Bild dieser Land-
schaft.

GroBe Teile der Vier- und Marschlande
und des grinen Geesthanges mit den
~Boberger Diinen“ sind als Landschafts-
schutz- oder Naturschutzgebiete ausge-
wiesen.

Wegen ihrer besonders schénen und
erhaltenswerten Bebauung, insbeson-
dere der Fachwerkbauernhduser und
-kirchen, sind viele der kleinen Marschen-
dorfer als ,Milieuschutzgebiete® beson-
ders geschutzt.

Blick auf die Dove-Elbe

Wachsende Bedeutung erhalten die Vier-
und Marschlande als. Naherholungsge-
biet. Fir Wanderer, Radfahrer und Wasser-
* sportler sind die FluBlaufe und die zahlrei-  Die Vier- und Marschlande — Luftbild
chen Badeseen ein ideales Revier. e !

B T

Der Wasser- und Freizeitpark Dove-Elbe*
und der Hohendeicher See sind mit ihren
Parkanlagen, Badestranden und Wasser-
flachen beliebte Erholungsziele.

Wer nicht surfen oder segeln will, den |&dt
der zwei Fahrradminuten von Allerméhe
entfernte Allermoher See zum ruhigen
Baden und Sonnen ein.

Folgt man dem Oberlauf der Bille nach
Norden (oder fahrt wenige Stationen mit
der S-Bahn), so erreicht man ein weiteres
groBes Naherholungsgebiet in der
naheren Umgebung Allermdhes — den
Sachsenwald. Mit Friedrichsruh, dem ehe-
maligen Alterssitz Bismarcks im Zentrum,
steht hier das groBte zusammenhan-
gende Waldgebiet Schleswig-Hosteins
der Naherholung zurVerfiigung.



Mehrfamilienh3user am Fleet

Reihenh&user mit Garten am Fleet

Wohnen am Wasser

Pragende stadtgestalterische Elemente
fur Hamburgs neuen ,Marschenstadtieil”

sind Griinanlagen und Fleete.

Vorbild sind dabei hollédndische Stéadte mit
ihren Hausern an Grachten und Booten
vor derTir.

Von vielen Wohnungen aus kann man
den unmittelbaren Blick aufs Wasser ge-
nieBen, zwei Mehrfamilienhduser sind als
Briicken Uber die Fleete hinweggebaut.
Viele der Reihen-und Stadth&user haben
ihren eigenen Bootssteg.

Auf den der Oberflachenentwasserung
dienenden Fleeten kann man paddeln
und rudern, an den Ufern spielen, spa- -.'

S

zieren und sonnenbaden. Entlang der ; -

Fleete fihren gartnerisch angelegte FuB-
und Radwege.

Die Fleete werden von Zeit zu Zeit einzeln
mit Wasser aus der hoher gelegenen
Dove-Elbe durchsplilt und somit sauber
gehalten. Ein Randstreifen der Fleete von
ein Meter Breite ist zum Schutz spielender
Kinder nur 20 cm tief.

Das Zentrum des neuen Wohngebietes
bildet ein kleiner Stadtplatz am Wasser.
Seine Gestaltung wird gepragt durch eine
aus der Wasserflache aufsteigende breite
Freitreppe, eine kleine Bastion und die
Arkaden des Grachtenhauses, die vielfal-
tige Einkaufsmdglichkeiten bieten.

Ein weiterer interessanterWasserplatz ent-
stehtan derKreuzung zweier Fleete mitten
im ,Oktogon“, dem stidlichen GeschoB-
wohnungsabschnitt. Diese Bezeichnung
bezieht sich auf den achteckigen Wohn-
sammelstraBenring, der die Flache um-
schlieBt.

Neben den Fleeten und einem angren-
zenden kleinen See tragt vor allem die
Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten

Freiflachen dazu bei, daB sich das neue

Wohngebiet harmonisch in die vorhan-
dene Umgebung einflgt.

Baumgruppen und Alleen entlang der
Fleete, StraBen und Wege bestimmen die
Wohnumgebung. Den Grlnziigen sind
Einrichtungen und Spielftdchen fir Kinder
sowie die Sporiflachen zugeordnet,



Familien- und
kinderfreundliches Wohnen

Die Wiinsche und Bediirfnisse von Fami-
lien und Kindern standen im Vordergrund
bei der Konzeption und Ausgestaltung
dieses neuen Wohngebietes.

Was macht das Wohnen in Allermohe flir
Familien und Kinder so attraktiv?

Da ist zunéchst das Angebot an kosten-
glinstigen Wohnungen, Grundstlicken
und Einfamilienhdusern. Damit soll es
Familien ermoéglicht werden, stadtnah und
trotzdem ,,im Griinen" zu wohnen.

Hervorzuheben sind weiterhin das Wege-
netz, die Vielzahl von Grinflachen, die
Fleete und die zentral gelegenen Gemein-
schaftseinrichtungen.

IR T T T

Wohnwege und Wohnhdfe bieten fiir den
ganz (berwiegenden Teil der Wohn-
héuser als iberschaubares Wohnumfeld
gerade fir Kinder ideale Spielmdglich-
keiten. Kurze Wege flir Radfahrer und FuB-
ganger ermoglichen die weitgehend
unabhéangig von den StraBen und haufig
in den Grinrdumen und entlang der
Fleete verlaufenden FuB- und Radwege.

Darliberhinaus locken die Griinflachen
mit ihren Aufenthalts- und Spielmdglich-
keiten, wobei insbesondere die Fleete flr
Kinder eine besondere Attraktion dar-
stellen.(Ein Randstreifen derFleete von ca.
1 Meter Breite ist zum Schutz spielender
Kinder nur 20 cm tief)

Gemeinschaftseinrichtungen wie die Kin-
dertagesstétten, das Spielplatzhaus, die
Grundschule mit ihrer Turnhalle und ihren
Sportflachen und auch das Gemein-
schaftshaus des Wohngebietes sind zen-
tral gelegen.

Kurze Wege zum Einkauf des téglichen
Bedarfes ermdglichen die Ladengruppen
im ,Grachtenhaus” und an der S-Bahn-
station Nettelnburg.

8

Kinder am Fleet

Kinder beim Angeln

StraBenfest
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Sorgfaltige Gestaltung

DaB ein neu entstehender Stadtteil zusam-
menwachst und seinen Bewohnern zur
Heimatwerden kann, dazu trégt eine sorg-
faltige Gestaltung der Gebaude und der
StraBen-und Grunraume bei.

Gestaltungsvorgaben habenin Allermdhe

“daflr gesorgt, daB die unterschiedlichen
Architekturen einander ergénzen und
aufeinander abgestimmte AuBenrdume
entstehen.

Fleettiberbauung

Die Aufteilung der Bauflache aufviele Bau-
herren und Architekten fiihrt zu einem im
Detail abwechslungsreichen Bild.

Zentrale Blick- und Orientierungspunkte
bilden die Fleetliberbauungen und mar-
kante Eckbereiche.

Wohnbebauung am Fleet

Abwechslungsreiche Wege werden durch
geschlossene und offene Raume, (iber
Bricken und vorbei an Torbdgen gefiihr,
die den Blick ins Weite freigeben. Zusam-
menhéngende Rdume werden durch
bestimmite typische Gestaltungselemente
charakterisiert. So wird z.B. der StraBen-
raum des HauptfuBweges durch gleiche
GeschoBhdhen der Hauser, durch Steilda-

I ] B ® cher und durch Vorgérten bestimmt, die
= — P S B - § mit niedrigen Mauern eingefaBt sind.

Die fir Hamburg typischen roten bis rot-
“braunen Ziegel und das damit kontrastle-
rende WeiB der Fenster dominieren als
Materialien.

Die im Mittelbereich des Wohngebletes
"hochstens ™ viergeschossige Bebauung
stuft sich zu den Randérn hin langsam ab
und lockert sich gleichzeitig auf,durch den
Ubergang vom Geschonohnungsbau
. hin zu Stadthdusern und freisteherden
Einfamilienhausern. Die im gleichen MaBe
zu den Réndern hin zunehmende Durch-
grinung ermdglicht einen angemes-
senen Ubergang zur freien Landschaft.

Die vielen Details der Briicken, Ufer-
“thauern, Pflasterformén, Freltreppen Sitz-
: gelegenhelten und Lampen sind indivi-
‘duell und sorgféltig gestaltet.
Gestaltungsrahmen sollen fiir zukiinftige
Bauherren und Architekten vor allem eine
Orientierung bieten, die es erméglicht,
durch Berlcksichtigung der Merkmale
der nachbarlichen Bebauung nicht nur
das eigene Haus, sondern auch den
eigenen Wohnort mitzugestalten.

Wohnbebauung an der FuBgﬁngerzone



Radfahrer- und fuBgénger-
freundliche Wegfiihrung

Spazierengehen und Radfahren wird in
dem neuen Wohngebiet Allermdhe ein
ungestoértes Vergnlgen.

FuB- und Radwege verlaufen gréBtenteils.
unabhangig von den StraBen in Grin-
zugen und entlang den griinen Fleetufern.
Eine  HauptfuBwegeverbindung, der
Ebner-Eschenbach-Weg,durchquertvom
S-Bahnhof ausgehend Uber den Fleet-
platz hinweg das gesamte Wohngebiet.An
diesem Weg reihen sich leicht erreichbar
die wichtigen Einrichtungen des Stadtteils
auf: Vom Birgerhaus gegeniiber dem
S-Bahnhof, Uber die Kindertagesstétte,
das Grachtenhaus mit seinen L&den und
Arzipraxen, die - geplante evangelische
Kirche mit Gemeindezentrum und die
Grundschule.

Sorgféltig gestaltete und abwechslungs-
reiche StraBenrdume vermeiden Durch-
gangsverkehr und schnelles Autofahren,
Radfahrer haben jeweils eigene Wege.

Wohnwege und Wohnhéfe schaffen ein
von Autos nahezu ungestdrtes Wohnum-
feld und damit Raum flir spielende Kinder
und nachbarlichen ,KIénschnack"
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Wege im Grﬁr;én am Fleet

Rad- und FuBwege entlang der
SammeistraBen

Abkilirzungen fir Radfahrer




Unterschiedliche
Wohnformen

Das neue Wohngebiet halt ein vielféltiges

Wohnungsangebot bereit.

Wéhrend in den bis Ende 1988 realisierten
Bauabschnitten zum Uberwiegenden Teil
Mietwohnungen in drei- bis viergeschos-
sigen  Mehrfamilienhdusern  erstéllt
wurden, werden ktinftig vorwiegend ein-
bis zweigeschossige Reihen-, Einzel- und
Doppelh&user ausgefiihrt.

GeschoBwohnungen:

Bis Ende 1988 werden in Allermdhe etwa
2000 GeschoBwohnungenvon 20 Bautra-
gern und einer Vielzahl von Architekten
realisiert. Zu den Bautrdgern gehdren
gemeinnitzige Wohnungsunternehmen
ebenso wie Genossenschaften und pri-
vate Bauherren. Neben (blichen Woh-
nungen in unterschiedlichen GréBen
wurden behindertengerechte und alten-
gerechte Wohnungen gebaut. Ein Teil der
Wohnungen besitzt Mietergéarten, allen
Wohnungen sind Spielplatze fiir Klein-
kinder zugeordnet.

Einfamilienhausbau:

.Etwa 1500 Einfamilienhduser werden bis

Ende 1988 in Allermohe fertiggestellt
worden sein, davon ca. 90 Mietreihen-
h&user und 50 freistehende Einfamilien-
héuser. Die Ubrigen Eigenheime eni-
standen in verdichteter Bauweise als
Reihen- oder Stadthduser. Weitere ca.
1000 Einfamilienhduser — davon ca. 220
freistehend — sind vorwiegend im Suden
von Allermdhe vorgesehen.

Reihenhéuser, Eingangsbereich
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Ubersichtsplan des neuen
Wohngebietes Allermhe
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Der nebenstehende Ubersichtsplan des
neuen Wohngebietes Allermdhe, Stand
September 1988, zeigt in der Zusammen-
schau die bisher fertiggestellte Bebauung
und die geplante Bebauung auf den noch
freien sidlichen Bauflachen.

Welche Bauflachen Ende des Jahres 1988
schon bebaut sind, kdnnen Sie dem Plan
auf Seite 23 entnehmen. Fir die Ubrigen
noch freien Bauflachen liegt ein stadte-
baulicher Entwurf der Planungsgruppe
Prof. Laage vor, der als Rahmen flr die
zuklinftige ErschlieBung und Bebauung
dient.

Bei den StraBennamen im neuen Wohn-
gebiet Allermohe hat sich der Bezirk Ber-
gedorf flr die Namen bedeutender Frau-
en entschieden. Nachfolgend ein kurzer
Hinweis darauf, wer die Namensgebe-
rinnen fur die jeweiligen StraBen und
Wege waren.

Agnes-Wolffson-StraBe. Agnes Wolffson, 1849 —
1936, Begriinderin von Hauswirtschaftsschulen, Stif-
terin eines Arbeiterinnenwohnheimes.
Anita-Rée-StraBe. Anita Rée, 1885 — 1933, bedeu-
tende HamburgerMalerin, 1920 Griindungsmitglied
der Hamburger Sezession, einer Kiinstlergruppe,
die im Kulturleben der 20er Jahre eine groBe Rolle
spielte.

Anna-Siemsen-Gang. Anna Siemsen, 1882 —1951,
namhafte Padagogin und Pazifistin, 1933 —1947 im
Exil in der Schweiz, ab 1947 Lehrbeauftragte an der
Hamburger Universitat.
Annemarie-Ladewig-Kehre. Annemarie Ladewig,
1919 — 1945, Widerstandskdmpferin gegen den
Nationalsozialismus, im KZ Neuengamme ohne
Urteil hingerichtet.

Auguste-Schmidt-Weg. Auguste Schmidt, 1833 —
1902, Fiihrerin der Arbeiterbewegung, setzte sich fur
die Gleichberechtigung der Frau ein.
Del-Banco-Kehre. Alma del Banco, 1862 — 1943,
Hamburger Malerin und Mitglied der Hamburger
Sezession.

Ebner-Eschenbach-Weg. Marie von Ebner-
Eschenbach, 1830 —1916, bedeutende Dichterin.
Elisabeth-von-Thadden-Kehre Elisabeth von
Thadden, 1890 — 1944, griindete ein evangelisches
Landerziehungsheim, Widerstandskdmpferin
gegen den Nationalsozialismus,zum Tode verurteilt
und am 08.09.1944 hingerichtet.
Emma-lhrer-Bogen. Emma lhrer, 1857 — 1911, Fiih-
rerin der Arbeiterinnenbewegung.
Erika-Etter-Kehre. Erika Etter, 1922 — 1945, antifa-
schistische Téatigkeit in Sportorganisationen,in Neu-
engamme erschlagen.

Erna-Behling-Kehre. Erna Behling, 1884 — 1945,
Widerstandskampferin gegen den Nationalsozia-
lismus,im KZNeuengamme ohne Urteil hingerichtet.
Erna-Mohr-Kehre. Erna Mohr, 1884 — 1968, Volks-
schullehrerin, Zoologin, Leiterin der Abteilung des
Zoologischen Museums in Hamburg.
Eva-Konig-Stieg. Eva Lessing geb. Konig, 1736 —
1778, selbstdndige Kauffrau, die nach dem Tode
ihres Vaters dessen Seidenmanufakturen leitete,
Ehetfrau von G.E. Lessing.

Fanny-ElBler-Bogen. Fanny E!Bier, 18101834, Bal-
lett-Tanzerin, zeitweise in Hamburg tatig.
Fanny-Lewald-Ring. Fanny Lewald, 1811 — 1889,
Schriftstellerin, hat sich um die rechtliche und
soziale Gleichstellung der Frau in ihren Romanen
und Erzdhlungen bemht.
Gertrud-Baumer-Stieg. Gertrud Baumer, 1873 —
1954, hatsich in besondererWeise fiirdie Allgemein-
heit und die Emanzipation der Frau eingesetzt und
war von 1920 — 1923 Leiterin des sozialpddagogi-
schen Instituts Hamburg.

Gertrud-Seele-Kehre. Gertrud Seele, 1917 — 1945,
Krankenschwester und Firsorgerin, Widerstands-
kédmpferin gegen den Nationalsozialismus, zum
Tode verurteilt und am 12.01.1945 in Berlin-Plét-
zensee hingerichtet.

Gertrud-Werner-Weg. Gertrud Werner, 1887 —1971,
war von 1912 —1957 Hebamme in Allerméhe.
Gordon-Kehre. Klara Gordon, 1866 — 1937, Oberin
am Israelitischen Krankenhaus in Hamburg.
Helene-Heyckendorf-Kehre. Helene Heyckendorf,
1893 —1945, aktivim antifaschistischen Widerstand,
im KZ Neuengamme ohne Urteil hingerichtet.
Henriette-Herz-Ring. Henriette Herz, 1764 — 1847,
gehorte zur geistigen Elite Berlins im 19. Jahrhun-
dert; stellte ihre Bildung und Sprachkenntnisse in
den DienstderAllgemeinheit und bildete junge Mad-
chen zu Lehrerinnen aus.

Hilda-Monte-Weg. Hilda Monte, 1914 — 1945, Jour-
nalistin und Widerstandskampferin.
Lilo-Gloeden-Kehre. Dr. Elisabeth Charlotte
Gloeden,1903—1944,Widerstandskédmpferin gegen
den Nationalsozialismus, zum Tode verurteilt und
am 30.11.1944 in Berlin zusammen mit ihrer Mutter
und ihrem Ehemann hingerichtet.
Lily-Braun-StraBe. Lily Braun, 1865 —1916, Frauen-
rechtlerin.

Lisbeth-Bruhn-StraBe. Lisbeth Bruhn, 1884 —1944,
Hausfrau, unterstltzte ihren Mann Gustav bei
Zusammenarbeit mit Antifaschisten in Hamburger
Betrieben, ohne Urteil in Neuengamme gehenkt.
Lucy-Suhling-Weg. Lucy Suhling, 1906 — 1982,
Widerstandskampferin in Hamburg.
Luise-Otto-Peters-Weg. Luise Otto-Peters, 1819 —
1895, griindete 1848 die erste deutsche ,Frauenzei-
tung“ (bis 1850) und 1865 in Leipzig den ,Allg. deut-
schen Frauenverein® In Gedichten und Romanen
propagierte sie Ideen der Frauenemanzipation auf
demokratischer Grundlage.

Maria-Terwiel-Kehre. Maria Terwiel, 1910 — 1943,
Studium der Rechtswissenschaften, Widerstands-
kampferin gegen den Nationalsozialismus, zum
Tode verurteilt und am 05.08.1943 hingerichtet.
Marie-Fiering-Kehre. Marie Fiering, 1897 — 1945,
unterstitzte die antifaschistische Tétigkeit bei
Blohm &VoB, in Neuengamme gehenkt.
Marta-Damkowski-Kehre. Marta Damkowski, 1911
—1982, Widerstandskdmpferin, Blrgerschaftsabge-
ordnete von 1946 — 1953, setzte sich f{ir ein verbes-
sertes Beratungswesen im sozialen Bereich und als
Leiterin des Frauengefangnisses fir die Humanisie-
rung des Strafvollzuges ein.

Hary-Marcus-Weg. Hary Marcus, 1844 — 1930,
Schulvorsteherin der israelitischen Madchenschule
in Hamburg.

Ottilie-Bader-StraBe. Ottilie Bader, 1847 — 1925,
urspriinglich Fabrikarbeiterin, war maBgeblich am
Aufbau der Gewerkschaften beteiligt.
Rahel-Varnhagen-Weg. Rahel Varnhagen, 17771 —
1833, fiihrende Personlichkeit im Geistesleben Ber-
lins im frihen 19. Jahrhundert (Romantik), fiihrte
einen der bedeutendsten literarischen Salons.
Ricarda-Huch-Ring. Ricarda Huch, 1864 — 1947,
Schriftstellerin.

Therese-Giese-Bogen. Therese Giese, 1898 —-1975,
Schauspielerin.

Ursula-Querner-StraBe. Ursula Querner, 1921 —
1969, Hamburger Bildhauerin, erhielt verschiedene
Preise.
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Kosten-und
flachensparendes Bauen

T 2 4, 200

Das eigene Haus, mit Garten ,,im Griinen” 2N 17 »
und stadtnah gelegen, ist das Wohnideal ' =
vieler, besonders auch junger Familien. In Reihenh&user am Fleet — Schnitt (Arch.J. Lupp)
Allermdhe, wie in anderen Hamburger
Wohngebieten, soll dieser Wunsch durch
besonders niedrige Kosten flir méglichst

viele Interessenten ermdglicht werden. Typische Reihenhausgrundrisse im kosten- und flichensparenden Bauen
Oben: Von Eingangsseité im Norden (Arch. Planungsgruppe Prof. Laage)
Unten: Eingangsseite im Stiden (Arch. |.M. Rojan-Sandvoss)
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Kosten- und
Fiachensparendes Bauen

Reihenh&user am Fleet

und damit nicht zur Zersiedlung derfiir die
Naherholung und das stadtische Klein-
klima so wichtigen Landschaftsraume am
Stadtrand beizutragen.

Welche Grundsétze kennzeichnen die
kosten- und flachensparende Bauweise,
wo werden Kosten gespart?

— Die Einfamilienhduser werden ganz
Uberwiegend als Doppel-, Reihen- oder
Stadthduser in Hauszeilen oder Haus-

~ gruppen gebaut. Diese Bauweise ermdg-

licht eine sehr sparsame und kostengiin-
stige ErschlieBung, vor allem durch die
Anlage von Wohnwegen, die zugleich Ver-
kehrsflache, Spielflache fiir Kinder und
Begegnungsraum  sind.  Gleichzeitig
werden hierbei Grundstlickskosten ge-
spart. Grundstlicke mit 150 m? bis 200 m?
fur ein Reihenhaus mit gutem Wohnwert
kosten in Allerhdhe 30.000 bis 40.000 DM.

—Eine weitere SparmaBnahme ist der Ver-
zicht auf verschiedene kostenintensive
Bauelemente: So. z.B. ebenerdige Keller-
ersatzrdume statt Unterkellerung, Car-
ports statt Garagen, keine Uppigen Erst-
ausstattungen im Klchen-und Sanitérbe-
reich, denn vieles kann dort nachger(istet
werden.

—In unterschiedlichem MaBe werden dar-
Uberhinaus von den Bautrdgern Teile der
Bauarbeiten in Eigenhilfe angeboten. Dies
betrifft z.B. die Malerarbeiten, Arbeiten
an den AuBenanlagen oder den Dach-
ausbau.

Far Einfamilienhausgebiete in verdich-
teter Bauweise schreibt die Stadt Ham-
burg kombinierte Bautrager und Architek-
tenwettbewerbe aus. Der Vorteil fur den
Bauinteressentenist dabei: lhmwerden in
diesem Bereich schilsselfertige Hauser
zu einem garantierten Festpreis ange-
boten, deren Qualitdt hinsichtlich ihrer
Lage, Kosten, Bauausfiihrung, Gestaltung
und Funktionalitit von unabhangigen
Fachleuten bis ins Detail gepriift wurde.

GeradefiirHauserin engerNachbarschaft
auf kleinen Grundstiicken kommt es auf
einen guten, situationsgerechten Entwurf
furzusammenhé&ngende Baugruppen an.

Die Hausentwirfe sind so flexibel
gehalten, daB die besonderen Wiinsche
der Bewohner beriicksichtigt werden
kdénnen.
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Pilotprojekte fiir den
Mietwohnungsbau

Auch flir den Mietwohnungsbau ist der
kombinierte Wettbewerb in einem vom
Bundesbauministerium unterstitzten
Pilotprojekt fir 240 Wohnungen ange-
wandt worden.

Zwei Wohnungsunternehmen haben hier
zusammen mit den Architektengruppen
JNietz/Prasch/Sigl* und  ,Planungs-
gruppe Prof. laage" wegweisende
AnstéBe flr Neuentwicklungen im Woh-
nungsbau gegeben.

Als besonders kostensparende Bauweise
mit hohem Wohnwert hat sich dabei die
LStapelung” zweier Reihenhduser (iber-
einander erwiesen. Die Wohnungen
haben jeweils individuelle Eingange und
unmittelbaren Zugang zum eigenen
Garten.

Projekt der ,Planungsgruppe Professor
Laage”: ,Gestapelte Reihenh&auser“in drei-
bis viergeschossiger Bauweise. Die
Wohnungen haben jeweils individuelle
Eing&nge und unmittelbaren Zugang zum
eigenen Garten.

Projekt der Architekten Nietz/Prasch/Sigl:
Auch hier hat ein GroBteil der Wohnungen
direkten Gartenzugang, die ErdgeschoB-
wohnungen sind mit Wintergarten ausge-
stattet.
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Die ersten der realisierten ,Oko-Hauser“ von den Architekten Vollbracht & Baumer.

Die Eingangsseite.

Gartenseite mit Wintergarten

Foto aus der Bauzeit

Okologisches Bauen
in Allermdhe

In dem Modellvorhaben ,Okologisches
Bauen in Hamburg-Allermohe” werden
zeitgerechte und neue Bau- und Wohn-
formen verwirklicht. In diesem vom Bun-
desbauministerium im Rahmen des
+Experimentellen Wohnungs- und Stadte-
baus" unterstiitzten Projekt der Freien und
Hansestadt werden auf einer Teilflache
des neuen Wohngebietes ca. 36 Einfami-
lienhduser in Hausgruppen entstehen.

Okologisches Bauen heiBt mit der Natur
zu bauen, nicht gegen sie.

Dies bedeutet, die natlirlichen Ressour-
cen wie Wasser, Luft, Energie, Boden und
Materialien schonend in den Naturhaus-
halt einzufligen.

Das schlieBt ein, daB die von Gebéauden
ausgehenden Umweltbelastungen, wie
Luftverunreinigungen, Abwasser, Abfille,
Abwéarme, Larm etc, vermieden bzw.
gering gehalten werden.

Eine umweltbewuBte Materialwahl, die
Verbindung zwischen Gebdude und Ve-
getation und nicht zuletzt eine umweltbe-
wuBte Lebenseinstellung der Bewohner
sind Bestandteile dkologischer Baupro-
jekte.

Die Galerie in den Wintergéarten vor den
Kinderzimmern im ObergeschoB
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Okologisches Bauen
in Allerméhe

ISEMETRIE

K.ERS. T Al 06
FM SSTEEIH DEJEST'K
F IRV - @ ==
| ' Il )
— (]
WF32 == ==
= =——5 asais STHL. 115
é Iﬁ 1 ==
S5 19925 S e - A22
" n q H
CTT] woas [@] I\MV

i DH} {7 -—_—I KI 118 ki 1.8
- | - .‘I

/ \EL'W ==

«WINTERGARTEN 16.6
(SONDERBAUTEIL)

1

VN B

Grundrisse und Schnitt eines der geplanten Oko-Hauser des Architekten Johannes Lupp

Isometrie eines der geplanten Oko-Hauser,
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Welches sind die speziellen Aspekte des
Modellprojektes in Hamburg?

Neben dem Bestreben des Kosten- und
Flachensparens treten in Allermdhe die
Zielsetzungen des Rohstoffsparens, der
Schonung des Naturhaushaltes und des
gesunden Wohnklimas in den” Vorder-
grund.

Einem Wettbewerbsverfahren flr Archi-
tekten zur Entwicklung der ,,Oko-Hauser*"
wurden folgende Ziele vorangestellt:

— Reduzierung des Warmeenergiever-
brauchs, Nutzung und Speicherung
passiver Solarenergie, Verringerung
der heizungsbedingten Emissionen.

— Schonung des Wasserhaushaltes, Ver-
ringerung des Trinkwasserbedarfs.

— Entlastung der zentralen Kanalisation
und der Abwasserklarung.

— Ausnutzung derumweltverbessernden
Eigenschaften von Vegetationen.

— Verwendung baubiologisch und 6kolo-
gisch empfohlener Baustoffe.
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Ansicht einer geplanten Hauszeile im nérdlichen Wohnhof, Architekt: Johannes Lupp

Okologisches Bauen
in Allermohe

Was unterscheidet nun ein ,Oko-Haus"
von einem normalem Haus?

Die ,6kologische Ausstattung” der Hauser
besteht Uberwiegend aus auch in nor-
malen Wohnhausern vorhandenen Ele-
menten, wie z.B. Wintergarten, intensive
Warmeddmmung, o6konomisches und
umweltfreundliches Heizungssystem, am
Verlaufder Sonne ausgerichtete GrundriB-
disposition, etc..

AuBerordentlich ist dagegen bei den Hiu-
sern in Allerméhe die Klarung des soge-
nannten ,Grauwassers” (alle Abwasser
ohne Fékalien) in einerals Gemeinschafts-
anlage errichteten Pflanzenklaraniage
sowie die Ausristung derHauser mit Kom-
posttoiletten (Clivus Multrum).

Weitere ungewdhnliche Elemente sind
z.B. Grasdacher, Regenwassernutzungs-
anlagen oder die konsequente Verwen-
dung umweltschonender und wohnge-
sunder Materialien.

Auch wenn diese Ausstattungselemente
fir sich alle schon erprobt bzw. Standard
sind, so ergibt sich die 6kologische Qua-
litét der Hauser erst durch das sorgfaltig
abgestimmte Zusammenwirken aller
MaBnahmen.

Wie werde ich Eigentimer eines ,Oko-
Hauses"?

Ausflbhrliche Informationen zu den ein-
zelnen Hausgruppen und Haustypen
geben Ihnen gerne die jeweiligen Archi-
tekten und ihre Bautrager oder die Baube-
horde, Amt fir Stadterneuerung. Die ent-
sprechenden Adressen finden Sie im
Adressenverzeichnis dieser Broschlre.

7.7,
' o

Lageplan des Modellvorhabens ,Okologisches Bauen in Allerméhe®
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Mietberechtigung und offentliche Forderung

bei der Eigenheimfinanzierung

Familienzusatzdariehen

(nur im sozialen Wohnungsbau)

Familie mit 1 Kind: DM 2.000,—
Familie mit 2 Kindern: DM 4.000—
Familie Mit 3 Kindern: DM7.000,—
fur jedes weitere Kind zzgl. DM 5.000,—

Bei Schwerbehinderten oder diesen
Gleichgestellten werden zusétzliche
Mittel bewilligt.

Konditionen: 0,5 % Verwaltungskosten
1,0%Tilgung p.a.

Bundessondermittel

(nur im sozialen Wohnungsbau)

Familie mit 3 Kindern: DM 8.000—
flr jedes weitere Kind zzgl. DM 3.000,—

Bei Schwerbehinderten oder diesen
Gleichgestellten kdnnen fiir besondere
bauliche MaBnahmen zuséatzlich bis zu
DM 15.000,— gewéhrt werden.

Konditionen: 0,5 % Verwaltungskosten
2,0%Tilgung p.a.

Mietberechtigung

Wohnungen im sozialen Wohnungsbau
kdnnen angemietet werden, wenn die
Wohnungssuchenden bestimmte Ein-
kommensgrenzen nicht {berschreiten.
Diese Einkommensgrenzen sind aus der
unten folgenden Tabelle ersichtlich.

Bescheinungen (ber die Wohnberechti-
gung erhalten Wohnungssuchende im
Einwohneramt des Bezirks, in dem sie zur
Zeit wohnen. Fir alle, die von auBerhalb
Hamburgs nach Allermdhe ziehen wollen,
ist das Einwohneramt Bergedorf An-
sprechpartner.

im Besitz der genannten Bescheini-
gungen kénnen sich Interessenten unmit-
telbar mit den in Allerméhe vermietenden
Wohnungsbauunternehmen in Verbin-
dung setzen (siehe Adressenverzeichnis).

Offentliche Férderung bei
der Eigenheimfinanzierung

Die Finanzierung von Hausern und Eigen-
tumswohnungen ist im Rahmen des
offentlich geférderten sozialen Wohnungs-
baus und im steuerbeglinstigten Woh-
nungsbau der Freien und Hansestadt
Hamburg moglich,wenn die persénlichen
Voraussetzungen dafiir vorliegen. Die
dafir maBgebenden  Einkommens-
grenzen und mdéglichen Férderungsdar-
lehen sind aus der folgenden Tabelle
ersichtlich.

Das Wohnen im eigenen Haus muB
anfangs nicht teurer sein als die Miete fir
eine Wohnung.

Jeder Bauinteressent sollte aber bei
seiner Entscheidung berticksichtigen,daf
sich die Belastung im Laufe der nachsten
10 Jahre deutlich erhéht, z.B. durch den
Abbau der Aufwendungsdarlehen, den
Fortfall der ,§10 € Abschreibung” mit der
Wirkung hoherer Steuern, den Fortfall der
Grundsteuerverglinstigung und durch
Ablauf der Zinsfestschreibungszeit mit
maoglicherweise héheren Zinsen.

Einkommensgrenzen nach §§ 25 und 88 a li. Wohnungsbaugesetz und Forderungsdariehen

Sozialer Wohnungsbau Steuerbegiinstigter Wohnungsbau
Einkommensgrenzen Darlehen - % Einkommensgrenzen Darlehen
2,0% Tilgung und -;‘:o, o T o % dringlich Wohnungs- 2,5%Tilgung u.
0,5% Kostenbeitrag 5 8 £ g £ | suchende, alleinstehend 0,5 9% Kosten-
°T E23 § mit Kind, Umschichter, beitrag
Jungverheiratete, 55 2 858 S o | Zuzigler,Jungverheiratete
Umschichter, 222 528 8| 0B
‘ ) Zuzligler, dringlich =38 2 X 5| 58| . _
bis 5 Jahre je m%/ Wohnungs- 22 = LEe 5| BE | bis5Jahre je m?
vermerate oMTISS dnendtking | S8R 252 | 8| 85| oM
je m2 DM 820,—
DM DM DM DM DM DM DM DM DM
23.760 42.900 49.200 1] 60 30.240 24.900
34.980 44220 50.100 57.400 2{ 70| 56.280 44520 29.100
43.780 53.020 57.200 65.600 2.000 1 Kind 3| 80| 67480 55.720 33.200
52.580 61.820 64.400 73.800 4,000 2 Kinder 4] 90| 78680 66.920 37.400
61.380 70.620 71.500 82.000 7.000 3 Kinder 8000| 5 {100 | 89.880 78.120 41,500
70.180 79.420 78.700 90.200 12,000 4 Kinder 11.000| 6 | 110 | 101.080 89.320 45.700
78.980 88.220 85.800 98.400 17.000 5 Kinder 14.000| 7 {120 | 112.280 100.520 49.800
87.780 97.020 93.000 106.600 22.000 6 Kinder 17.000 | 8 | 130 | 123.480 111.720 54,000
Behinderte Behinderte
50-80% DM 4.620,- 50-80 % DM 5.880,~
liber 80% DM 8.900,- Uber 80 % DM 12.600,-
Aussiedler Aussiedler
bis zum Ablauf des bis zum Ablauf des
5. Jahres nach der 5. Jahres nach der
Einreise DM 6.930,~ Einreise DM 8.820,-
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Berichtigung

Auf S. 21 unter Nr. der Finanziérungsbeispiele muB es

richtig heiBen:

Finanzierung Lasten monatlich

DM 210.000, --Hypothek
Konditionen: 7,3% Zinsen, 1% Tilgung,
100% Auszahlung, 10 Jahre fest (statt
der 1% Auszahlung kann auch auf einem
Bausparvertrag pramienbegiinstigt an-
gespart und dann getilgt werden)

DM 36.100,--steuerbegﬁnstigtes Baudarlehen
Konditionen:0,5% Verwaltungskosten,
2,5% Tilgung, 99% Auszahlung

DM _ 53.900,--Eigengeld (15 -20%)

DM_300.000,_-
abziglich:
Auvufwendungsdarlehen der Wohnungsbau-
kreditanstalt (1. Jahr) -/.
10 e-Abschreibung ..

DM 1.425,50

DM 90,25




Finanzierungsbeispiele

1. Finanzierungsbeispiel im sozialen Wohnungsbau (4 Personen)
Zugrunde gelegt werden DM 285.000,—~ Kaufpreis. Gesamtkosten:

Davon DM 50.000,—— Grundstlickskosten DM 285.000,—- Kaufpreis

(entspricht ca. 250 gm x DM 200,— pro gm inkl. DM  5.700,—- Grunderwerbssteuer
der grundstiicksbezogenen Nebenkosten). DM  2.000,-- Nebenkosten
Errechnet fiir einen 4-Personenhaushalt (z.B. Notar)

— 2 Erwachsene und 2 Kinder — (férderungsfahige DM  7.300,—- Finanzierungskosten
Wohnfldche 90 gm) mit einem Familienein- N
kommen von DM 61.820,— (beide Ehegatien unter  py 300.000.——
40 Jahre und nicht langer als 5 Jahre verheiratet: .

Finanzierung: Lasten monatlich

DM 171.000,—- Hypothek DM 1.182,75
Konditionen: 7,3 % Zinsen, 1% Tilgung,
100 % Auszahlung, 10 Jahre fest
(statt der 1% Tilgung kann auch auf einem
Bausparvertrag prémienbegUinstigt angespart und dann
getilgt werden)
DM 73.800,—— offentl. Baudarlehen DM 153,75

Konditionen: 0,5 % Verwaltungskosten,
2% Tilgung, 99 % Auszahlung

DM 4.000,— Familienzusatzdariehen DM 5——

DM 51.200,—- Eigengeld (15—20 %)

DM 300.000,—- DM 1.341,50
abzliglich:

Aufwendungsdarlehen der Wohnungs-

baukreditanstalt (1. bis 4. Jahr) /. DM 360,—
10 e-Abschreibung ./. DM 185—
Bau-Kindergeld .. DM 100,—
Damit beginnt die monatliche Belastung bei DM 696,50

Die Bewirtschaftungskosten (inkl. Heizungskosten) liegen bei etwa DM 3,—/mtl. pro
gm Wohnflache. Fur je DM 10.000,—, die mehr oder weniger an Hypothekendarlehen
benétigt werden, muB der Erwerber rund DM 70— seiner Belastung im Monat hinzu-
oder abrechnen.

2. Finanzierungsbeispiel im steuerbeginstigten Wohnungsbau (2 Personen)
Zugrunde gelegt werden DM 285.000,-- Kaufpreis. Gesamtkosten:

Davon DM 50.000,—- Grundstlickskosten DM 285.000,—- Kaufpreis

(entspricht ca. 2560 gm x DM 200,— pro gm ink. DM  5.700,—- Grunderwerbssteuer
der grundstiicksbezogenen Nebenkosten). DM 2.000,—- Nebenkosten
Errechnet fiir einen 2-Personenhaushalt (z.B. Notar)

(frderungswiirdige Wohnfléche 70 gm) miteinem DM 7.300,-- Finanzierungskosten
Familieneinkommen von DM 56.280,—- (beide ——
Ehegatten unter 40 Jahre und nicht langer als DM 300.000 —
5 Jahre verheiratet: _

Finanzierung: Lasten monatlich

DM 217.000,—- Hypothek DM 1.500,92
Konditionen: 7,3 % Zinsen, 1% Tilgung,
100 % Auszahlung, 10 Jahre fest
(statt der 1% Tilgung kann auch auf einem
Bausparvertrag prdmienbegtinstigt angespart und dann
getilgt werden)

DM 29.100,-- steuerbegunstigtes Baudarlehen DM 7275
Konditionen: 0,5 % Verwaltungskosten,
2% Tilgung, 99 % Auszahlung

DM 53.900,— Eigengeld (15—20 %)
DM 300.000,—

abzlglich:
Aufwendungsdarlehen der Wohnungs-

baukreditanstalt (1. Jahr) ./. DM 45150
10 e-Abschreibung /. DM 215~
Damit beginnt die monatliche Belastung bei DM 907,17

Die Bewirtschaftungskosten (inkl. Heizungskosten) liegen bei etwa DM 3,~/mtl. pro
gm Wohnflache. Fir je DM 10.000,—, die mehr oder weniger an Hypothekendarlehen
bendtigt werden, muB der Erwerber rund DM 70,— seiner Belastung im Monat hinzu-
oder abrechnen.

Angebot und Vergabe von
H&usern und Grundstiicken

Allermdhe ist ein Tip fir bauwillige Fami-
lien, die sich den Traum vom eigenen
Heim erflillen wollen.

Im Laufe der ndchsten Jahre werden
Eigenheimbauplatze flir Stadthduser, Rei-
henhauser und freistehende Einfamilien-
hauseraufden noch freien,slidlichen Bau-
flachen des neuen Wohngebietes Aller-
md&he vergeben.

Bei den bisher angebotenen Grund-
stilcken handelte es sich liberwiegend um
Grundstticke fur Stadthduser und Reihen-
héuser, die mit einer Bautrdgerbindung
vergeben wurden.

In einem Wettbewerbsverfahren wurden
solche Hausentwiirfe ausgewéhlt, die hin-
sichtlich ihrer Wohnqualitéat, der Gestal-
tung und der Kosten ein Optimum dar-
steliten.

Die bisher ausgefiihrten Hauser haben in
der Regel vier Zimmer, Kiiche, Bad, Géste-
WC und die Wohnflache betrug ca. 80 bis
10O m?. ’

Die Festpreise flrein solches Haus—ohne
Grundstiick — liegen zur Zeit (Ende 1988)
zwischen 180.000 und 200.000 DM.

Ein Sonderbeispiel fir solche aus einem
Wettbewerbsverfahren  hervorgegange-
nen Hausentwdirfe sind die ,,Oko-Hauser*
stdlich der Sportflichen am Fanny-
Lewald-Ring. Auch hier besteht derzeit
noch die Mdglichkeit ein Haus zu er-
werben.

Zuklnftig werden neben Grundstiicken
mit Bautrdgerbindung auch Grundstiicke
mit freier Architekten- und Bautragerwahl
angeboten.

Ein Reihenhausgrundstlick (Mittelhaus)
kostet derzeit durchschnittlich 40.000 bis
45,000 DM. In diesem Preis sind die
ErschlieBungskosten enthalten.

Die Stadt vergibt die Grundstiicke wahl-
weise durch Verkauf oder durch Bestel-
lung von Erbbaurechten.

Interessenten fiir Eigenheime und Grund-
sticke wenden sich bitte an die Ham-
burger Finanzbehdrde — Liegenschafts-
verwaltung (siehe Adressenverzeichnis).

21



Legende zum Bauflachenplan,
Architekten und Bautrager

Nachfolgend finden Sie entsprechend der
Numerierung im nebenstehenden Plan
die Bautrdger und die Architekten der
bisher entstandenen Héuser.

Block 1

1 Fa.Krog/Arch. Neue Heimat Nord

2 KAIFU—Nordland eG/Arch.
Nietz/Prasch/Sigl

3 WICHERN Baugesellschaft/Arch.
Syllwasschi

4 SAGA/Arch. APB (Beisert, Findeisen,
GroBmann-Hensel, Wilkens)

5 SAGA/Arch. Huusmann

Block 2
6 Privatbau/9 Einzelarchitekten
7 Fa.Anke Jensen/Arch. Bloem
8 SAGA/Arch. ,,Planum“(Arch. Busack)

Block 3
9 Fa.Rohde/Arch. Stérmer

10 Fa. Mdller, Mlller, Reimer/Arch.
Bloem

11 Bauverein der Elbgemeinden/Arch.
Rottgard, Ockelmann

12 Altonaer Spar-und Bauverein/Arch.
Augustin

Block 4

13 Baugenossenschaft
Bergedorf-Bille/Arch,  Planum®
(Arch. Huusmann)

14 Deutsche Heim Union eG/Arch.
Bloem

15 Allgemeine Deutsche
Schiffszimmerer Genossenschaft/
Arch. Streb

Block 5

16 Reichsbund/Arch.J. Neumann

17 Neue Heimat Nord/Arch. Neue
Heimat Nord

Block 6

18 WICHERN Baugesellschaft/Arch.
Syllwasschi

19 Dr.Werthmann, Schmidt/Arch. Mohr

Ev. Kirche/Arch. Roderjahn

Block 7

20 Hanseatische Baugenossenschaft
Hamburg/Arch. Planungsgruppe Prof.
Laage (PPL)

21 DAWAG/Arch. Planungsgruppe Prof.
Laage

Block 8

22 DAWAG/Arch. Nietz/Prasch/Sig|

23 Hanseatische Baugenossenschatft
Hamburg/Arch. Nietz/Prasch/Sigl

Block 9
24 Einzelbauherren und -Architekten
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Block 10

25 SAGA/Arch. ,Planum* (Arch,
Huusmann)

26 Baugenossenschaft
Bergedorf-Bille/Architekten Contor —
Schafer— Ferdinand

Block 11

27 Fa.Roggenbuck/Arch.
Lehmann-Ludwig

28 NN

29 NN

30 NN

Block 12

31 Baugenossenschaft Hansa/Arch.,
Lehmann-Ludwig

32 Deutsche Heim Union eG/Arch.
Patschan &Winking

33 Baugenossenschaft
Bergedorf-Bille/Arch. NN

Flache |

34 Neue Heimat Nord/Arch. Neue
Heimat Nord

35 SAGA/Arch. Groth

36 SAGA/Arch. Spengelin

Flache Il

37 Zech-Bau/Arch.Harm, Spille

38 Hanse-Heimbau/Arch. Stabenow &
Siemonsen

39 Fa.Krog/Arch.,,Team 3“ (Arch.
Busack)

40 Voigt &Ohler/Arch.J. Lupp

Flache llI

41 Voigt & Ohler/Arch.J. Lupp

42 Zech-Bau/Arch.
Patschan-Werner-Winking

43 Hauschildt/Jaeckh & Kugel

44 Fa.Krog/Arch. ,Team 3" (Arch.
Busack)

Flache IV

45 Hauschildt/Jaeckh & Kugel

46 Zech-Bau/Arch. Harm, Spille

47 Zech-Bau/Arch.
Patschan-Werner-Winking

48 Zech-Bau/Stabenow & Siemonsen

49 NN

FlacheV
50 WICHERN-Baugesellschaft/Arch.
Kohde

Kindertagesheim:
FHH/Arch. Hochbauabteilung
Bergedorf

Flache Vi
51 NN

Schulpavillons:

(Vorubergehende Aufstellung)
Anton-Rée-Schule:

FHH/Arch. Hensel & Bechtloff
Spielplatzheim:

FHH/Hochbauabteilung Bergedorf

Flache VI

52 Zech-Bau/Arch. Ohrt

53 Ldllau & Satphie/Arch. Ohrt

54 Fa. Schitt/Arch.,,Planum® (Arch.
Huusmann)

55 Zech-Bau/Arch. Ohrt

Flache VIII

56 Clasen Massivbau/Arch.
Zimmermann

57 Lullau & Salphie/Arch. Spyra & Zech

Fldche IX

58 Clasen Massivbau/Arch.
Planungsgruppe Prof. Laage

59 Fa. Horchler/Arch. Streb

60 Fa. Kunze/Arch. Stiibing & Philippi

61 Fa. Kunze/Arch. Rojan-Sandvoss

62 Clasen Massivbau/Arch.
Planungsgruppe Prof. Laage

63 Voigt &Ohler/Arch.J. Lupp

Flache X

64 Fa. Kunze/Arch. Rojan-Sandvoss

65 ,,Oko-Vergleichshauser®: Fa.
Ludwig/Arch. Baumer, Vollbracht

66 Fa.Horchler/Arch. Streb

67 NN

68 Fa.Kunze/Arch. Rojan-Sandvoss

69 Voigt &Ohler/Arch.J. Lupp

Flache XI (,Okologisches Bauen®)

70 Voigt & Ohler/Arch.J. Lupp

71 Lillau & Salphie/Arch. Stabenow &
Siemonsen

72 Fa. Ludwig/Arch. Baumer, Vollbracht

Flache Xl|
Wird klnftig angeboten

Flache Xl
73 Zech-Bau/Arch. Boockhoff

Flachen XIV bis XVIII
Werden klnftig angeboten.

Flache XIX

Standort fiir das Kindertagesheim

74 Ubergangskindertagesheim:
Baugenossenschaft Hansa

75 NN



Baufldchenplan

FL. XViil
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Wer informiert und bert?

Freie und
Hansestadt Hamburg

Baubehorde
Amt fur Stadterneuerung
Abteilung Stadtentwicklung

AmelungstraBe 3

2000 Hamburg 36
Telefon 34913-25 68

Baubehorde

Amt fir Wohnungswesen
Stadthausbriicke 8

2000 Hamburg 36
Telefon 34913-2318

Bezirksamt Bergedorf
Rathaus

Wentorfer StraBe 38
2000 Hamburg 80
Telefon 72 52-20 50

Finanzbehtrde
Liegenschaftsverwaltung

Génsemarkt 36
2000 Hamburg 36
Telefon 35 98-823,-564

Hamburgische
Wohnungsbaukreditanstalt

Besenbinderhof 31
2000 Hamburg 1
Telefon 248 46-206,-211,-212

Tragerim
GeschoBwohnungsbau

Gemeinnitzige

Baugenossenschaft Hansa e.G.

LaAmmersieth 49
2000 Hamburg 60
Telefon 692 01-0

Baugenossenschaft
Deutsches Heim Union e.G.

Buchsbaumweg 10 a
2000 Hamburg 60
Telefon 5118011

Tréger im
Einfamilienhausbau
(Z.Zt. mit H&ausern im Angebot)

Flache IV
Voigt & Ohler

EulenkrugstraBe 66
2000 Hamburg 67
Telefon 6031133

Flache VI
Lullau & Salphie

QuarrendorferWeg 12
2096 Tappenstedt
Telefon 04173/70 84
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Fidche IX
Clasen Massivbau Gmbh

Alsterdorfer StraBe 276—278
2000 Hamburg 60
Telefon 5119042

Flache X

Oko-Vergleichshauser
Ludwig Baugesellschaft mbH

Dockenhudener Chaussee 46
2083 Halstenbek
Telefon 04101/445 69

Horchler GmbH & Co

BerzeliusstraBe 80
2000 Hamburg 74
Telefon 731575

Kunze GmbH

Kehdingerthorswall 1a
2160 Stade
Telefon 04141/20 41

Voigt & Ohler
s.0.

Flache X! — Oko-Bauflache
Fa. Ludwig
S.0.

Fa. Voigt & Ohler
S.0.

Fa. Lullau & Salphie
S.0.

Informationen zum
Okologischen Bauen

Baubehorde
Amt fUr Stadterneuerung

S.0.

Verein 6kologisches Leben Allerméhe

Fanny-Lewald-Ring 68
2050 Hamburg 80
Telefon 73524 24

Wohnbebauung am Fleet

ot}
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